ASEMAKAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISSOPIMUS (luonnos)

SOPUJAPUOLET

Laihian kunta
Laihiantie 39
66400 Laihia
jaljempana tassa sopimuksessa ”Kunta”

Laihian Vanhustenkotiyhdistys ry
Reiniuksentie 8
66400 Laihia

ja
X

jdljempadna tassa sopimuksessa “Maanomistaja”.

SOPIMUSALUE

Sopimus koskee seuraavia kiinteistéja:
- Kortteli 95, tontti 1, omistaja Laihian Vanhustenkotiyhdistys ry
o Mikintupa Il 399-405-75-1. pinta-ala 6 770 m?
o Mikintupa | 399-405-2-45, pinta-ala 2 060 m?
o Palvelutalo | 399-405-75-2, pinta-ala 6 840 m?
o Palvelutalo 399-405-2-46, pinta-ala 4 880 m?
- VP-alue Reiniuksentien pohjoispuolella, omistaja X
o Kanttorila 399-405-7-123, pinta-ala 4 060 m?

jaljempana tassa sopimuksessa “Sopimusalue”.
Sopimusalueen kokonaispinta-ala on 24 610 m2.

SOPIMUKSEN TARKOITUS
Sopimuksen tarkoituksena on, ettd Kunta ja Maanomistaja sopivat Sopimusalueen
asemakaavoituksen kaynnistdmisesta ja siihen liittyvista ehdoista. Sopijapuolet ovat
tietoisia siitd, ettd kaynnistyva asemakaavoituksen valmistelu ei valttamatta johda ase-
makaavan hyvaksymiseen.

LAHTOTILANNE
Laihian kirkonseudun osayleiskaavan paivitys on tullut voimaan 12.12.2016. Osayleis-

kaavassa Sopimusalueen eteldosa (Kortteli 95, tontti 1) on osoitettu julkisten palvelu-
jen ja hallinnon alueeksi (PY) ja pohjoisosa (VP-alue) virkistysalueeksi (V). Alueiden



valissa kulkee Reiniuksentie, jonka varsi kuuluu osittain kylakuvallisesti arvokkaaseen
alueeseen, jonka arvot liittyvat Santaloukon raitin historialliseen tiehen ja sen ympa-
ristd- ja taajamakuvaan. Alue sijoittuu yleiskaavassa Pohjanmaan 2030 mukaiselle val-
takunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle (ma). Yleiskaavan voimaantulon jalkeen
on valmistunut Pohjanmaan maakuntakaava 2050, jossa alue ei enda ole valtakunnal-
lisesti arvokasta maisema-aluetta.

Korttelin 95 tontilla 1 on voimassa vuonna 2007 hyvaksytty asemakaava ja VP-alueella
vuonna 1994 vahvistettu asemakaava. Voimassa olevissa asemakaavoissa korttelin 95
tontin 1 alueelle on osoitettu sosiaalitointa ja urheilutoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialue (YSU). Tontin eteldosassa ja osittain tontin ulkopuolella kulkee jalan-
kulkua ja pyorailya varten varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h). Reiniuk-
sentien katualue kulkee kaavoitettavien alueiden vilissa, ja tien pohjoispuolelle on
osoitettu puistoa (VP), jonne sijoittuvaan pihapiiriin on annettu maarayksia pihaympa-
riston (pp) ja rakennusten (ah, t) osalta.

MAANOMISTAJAN ESITTAMAT TAVOITTEET JA LAHTOKOHDAT SOPIMUSALUEEN ASEMAKAA-
VOITTAMISELLE JA KAAVAN TOTEUTTAMISELLE

Maanomistaja anoo kaavamuutosta korttelin 95 tontille 1 siten, ettd muutoksella mah-
dollistettaisiin majoitusliiketoiminnan ja siihen liittyvan muun palveluliiketoiminnan ja
erilaisten aktiviteettien harjoittaminen alueella. toiminnot palvelisivat sekd ulkopuoli-
sia ettd korttelissa asuvia. VL-alueen osalta maanomistajan tavoitteena on kaavallisesti
mahdollistaa asuinliiketalon (AL) rakentaminen kiinteistolla.

Sopimusosapuolet ovat tietoisia siitd, ettd Maanomistajan esittdmat tavoitteet eivat
sido Kuntaa kaavoittajana.

KUNNAN ESITTAMIA TAVOITTEITA JA LAHTOKOHTIA SOPIMUSALUEEN ASEMAKAAVOITTAMI-
SELLE JA KAAVAN TOTEUTTAMISELLE

KARTOITUS

Kunnan tavoitteena on riittaviin selvityksiin perustuvalla kaavoituksella selvittda mah-
dollisuudet hotellimajoitustoiminnan sekda muun mahdollisen

liike-/palvelutoiminnan sijoittamiselle korttelin 95 tontin 1 alueelle siten, etta alueen
padkdyttotarkoituksena sdilyy edelleen julkisen toiminnan mahdollistava kaavamer-
kinta. Lisdksi tavoitteena on mahdollistaa VP-alueelle asuin-/liikerakentaminen.

Suunnittelualueelta on ajantasainen kaavan pohjakartta mittakaavassa 1: 2 000.

ASEMAKAAVA

Kunta selvittda asemakaavoituksen reunaehdot koko suunnittelualueella. Alustavana
tavoitteena on, ettd asemakaavaluonnos laitetaan nahtaville alkuvuodesta 2026 ja
kaavaehdotus kevaalla 2026.



Maanomistaja sitoutuu maksamaan kunnalle asemakaavan valmistelun aiheuttamat
kustannukset 7 300 € (ALV 0 %).

Mikali kaavaprosessin yhteydessa on tarpeen toteuttaa rakennetun kulttuuriymparis-
ton selvitys, liikenneselvitys, hulevesiselvitys tai joku muu lisatyd, kuuluvat ndista ai-
heutuvat kustannukset maanomistajan maksettavaksi. Maanomistaja vastaa myos
muista lisdkustannuksista, mikali tehtavaan sisallytetdaan asemakaavoitukseen liitty-
mattémia tehtavia, tavoitteet muuttuvat, suunnittelualuetta laajennetaan tai jaetaan
osiin tai jos ilmenee erillisselvitysten laatimisen tarvetta.

Kunta laskuttaa kustannukset Maanomistajalta kaavoitushankkeen paatyttya.
SOPIMUSALUETTA KOSKEVAN MAANKAYTTOSOPIMUKSEN LAATIMINEN

Kunta ja Maaomistaja pyrkivat neuvottelemaan asemakaavaehdotuksen kunnanhalli-

tuskasittelyn jalkeen alueidenkayttolain mukaisen maankadyttdsopimuksen sopimus-

alueen asemakaavan toteuttamisesta.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS

Tama sopimus tulee voimaan sekd Kuntaa ettd Maaomistajaa sitovaksi sen jilkeen,
kun tdma sopimus on allekirjoitettu.

SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Maanomistaja ei saa siirtaa tata sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle ilman
Kunnan suostumusta.

SOPIMUSALUEEN LUOVUTTAMINEN
Mikali Maanomistaja luovuttaa sopimusalueen osittain tai kokonaan kolmannelle ta-
man sopimuksen voimassa ollessa, maanomistaja vastaa edelleen Kuntaan nahden ta-
man sopimuksen mukaisista velvoitteista.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan
Pohjanmaan karajaoikeudessa.

Liite: Kartta
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Laihian kunnan puolesta LAIHIAN KUNNANHALLITUS

Jari Rantala Timo Perala
kunnanjohtaja talouspaallikko
X X

Laihian Vanhustenkotiyhdistys ry



